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Verfahren nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 55.2 -
2. Anderung Oberndorf Ost

Strecke 5710/ Grafing Bhf — Wasserburg Bhf, km 9,3 - 9,5, rechts der Bahn

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen, ibersendet
Ilhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zur o. g. Bauleitplanung.

Der /—\nderung kann nur zugestimmt werden, wenn mit dem BBP keine Anderungen am Bahn-
ubergang (BU) erfolgen. Das heilt, dass auch keine Anderung der verkehrsrechtlichen Anord-
nung, ohne Anderungen am BU méglich sind. Siehe hierzu der Planfeststellungsbeschluss vom
20.02.2017 sowie den erganzenden Plananderungsbeschluss vom 30.07.2015 und den Kreu-
zungsplan mit der Beschilderung im Anhang. Demnach ist ein Rechtsabbiegen von Bussen etc.
aufler PKW verboten. Bitte wenden Sie sich hierzu an die Siid-Ost-Bayernbahn, DB RegioNetz
Infrastruktur GmbH, Friedrich-Ebert-Str. 7, 84453 Miihldorf am Inn, bauen.sob@deutsche-
bahn.com.

Zudem ist beziglich der eigentlichen Bebauung maglichst ein Abstand der Bebauung von 10 m
zur Gleisachse einzuhalten.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser durfen nicht auf oder Gber Bahngrund abgeleitet
werden. Der Versickerung in Gleisndahe wird nicht zugestimmt, eine Durchfeuchtung des Bahn-
korpers ist nicht zulassig.

Bahneigene Durchlasse und Entwasserungsanlagen durfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt
werden. Es ist sicherzustellen, dass bestehende RW-Anlagen entsprechend dem erhéhten zu-
kunftigen Anfall dimensioniert sind. Auf dem Grundstiick befindet sich ein offentlicher Kanal
(siehe Plan im Anhang). Bei Riickfragen wenden Sie sich bitte an Herrn Martin Michael Lederer,
Deutsche Bahn AG, Barthstr. 12, DBImm, 80339 Miinchen, Tel. +49 89 1308 3689, Martin.M.Le-
derer@deutschebahn.com.

Die Entwasserung des Bahnkoérpers iber den Bahnseitengraben darf unter keinen Umstanden
beeintrachtigt werden. Bei geplanten Larmschutzwallen ist am DammfuR des Larmschutzwalls
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bahnseitig ein separater Entwasserungsgraben vorzusehen, der das anfallende Oberflachenwas-
ser des Larmschutzwalls aufnimmt und ableitet.

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der
angrenzenden Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden.

Die Eisenbahnen sind nach dem Allgemeinen Eisenbahngesetz verpflichtet, ihren Betrieb sicher
zu fihren und die Eisenbahnstruktur sicher zu bauen und in einem betriebssicheren Zustand zu
halten (§ 4 Absatz 3 Allgemeines Eisenbahngesetz - AEG).

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung diirfen der gewohnliche
Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlie3lich der Malinahmen zur Wartung und
Instandhaltung sowie Malinahmen zu Umbau, Erneuerung oder ggf. notwendiger Erweiterungen
keinesfalls verzogert, behindert oder beeintrachtigt werden.

Das Eisenbahn-Bundesamt (EBA) hat an dieser Stellungnahme nicht mitgewirkt. Wir bitten, das
Eisenbahnbundesamt gesondert am Verfahren zu beteiligen. Die Anschrift lautet: Eisenbahn-
Bundesamt, AuRRenstelle ArnulfstralRe 9-11, 80335 Miinchen

Infrastrukturelle Belange

Kiinftige Aus- und UmbaumafRnahmen sowie notwendige MaBnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weiterhin
zweifelsfrei und ohne Einschrankungen zu gewahren.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen und Ober-
leitungsanlagen, mussen den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Fir
Neuanpflanzungen in Bahnnahe ist in jedem Fall das DB-Handbuch 882 zu beachten.

Grundsatzlich gilt, dass Abstand und Art von Bepflanzungen so gewahlt werden miissen, dass
diese z. B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Diese Abstande sind durch
geeignete MaRBnahmen Riickschnitt u. a.) standig zu gewahrleisten. Der Pflanzabstand zum
Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wahlen. Soweit von bestehenden
Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausge-
hen kdnnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug
behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zu-
rickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug, Brems-
staub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an be-
nachbarter Bebauung fiihren kdnnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Im-
missionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauwerbern auf eigene
Kosten geeignete SchutzmaRnahmen (Schallschutz) vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Beleuchtungen und Werbeflachen sind so zu gestalten, dass eine Beeintrachtigung der Sicherheit
und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs (inshesondere Blendung des Eisenbahnpersonals und
eine Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn) jederzeit ausgeschlossen ist.

Im Bereich der Sportanlagen muss die Einfriedigung die entsprechende Hohe aufweisen. Es
muss in jedem Falle vermieden werden, dass Kinder [ Nutzer der Sportanlagen durch ihr Verhal-
ten sich selbst und den Eisenbahnbetrieb beeintrachtigen bzw. gefahrden kénnen (z.B. durch
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Ballspielen, Steine werfen auf vorbeifahrende Ziige etc.). Die Einfriedung in diesem Bereich muss
daher mit einem engmaschigen Gitter versehen werden.

Rechtsgrundlage ist die Verkehrssicherungspflicht des Bauherren und dessen Rechtsnachfol-
gern gemal den Grundsatzen des § 823 BGB. Die Einfriedung ist von dem Bauherrn bzw. dessen
Rechtsnachfolgern auf deren Kosten laufend instand zu setzen und ggf. zu erneuern.

Bei der Errichtung von Spiel- und Sportplatzen nahe aktiver Bahnstrecken ist die DIN 18035-
1:2003-02 zu beachten. Insbesondere verweisen wir auf die geforderte Hohe von Ballfangen.

Immobilienrelevante Belange

Es befinden sich keine Flachen der DB AG im Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Aus den eingereichten Unterlagen gehen keine Hinweise auf bestehende Vereinbarungen zu
Gunsten der DB AG und der mit dieser nach § 15 AktG verbundenen Unternehmen (Dienstbar-
keiten, schuldrechtliche Vereinbarungen etc.) hervor. Es wird darauf hingewiesen, dass samtliche
tibernommenen Verpflichtungen und Verzichte zu Gunsten der Unternehmen des DB Konzerns
-auch soweit sie nicht dinglich gesichert sind-, vom Antragsteller und dessen Rechtsnachfolger
vollumfanglich zu beriicksichtigen sind. Veranderungen und MaRnahmen an Dienstbarkeitsanla-
gen bzw. Bahnbetriebsanlagen diirfen nicht ohne Genehmigung des Dienstbarkeitsberechtigten
bzw. des Anlagenverantwortlichen erfolgen.

Wir bitten Sie, die Unterlagen daraufhin zu prifen. Besteht ein entsprechender Sachverhalt, so
sind die fiir die Beurteilung der zu entscheidenden Fragen erforderliche Angaben zu erganzen
und uns erneut zur Stellungnahme vorzulegen. Ergeben sich zu einem spateren Zeitpunkt Aus-
wirkungen auf Eisenbahnbetriebsanlagen, behalten wir uns weitere Bedingungen und Auflagen
vor.

Bei voriibergehender Inanspruchnahme von bahneigenen Flachen durch Dritte ist vor Beginn der
Baumalinahme eine vertragliche Regelung erforderlich. Bahnflachen diirfen ohne vertragliche
Regelung nicht in Anspruch genommen werden.

Werden, bedingt durch die Ausweisung neuer Baugebiete (0.3.), Kreuzungen von Bahnstrecken
mit Kanalen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so sind hierfiir entsprechende Kreuzungs- bzw.
Gestattungsantrage bei ,DB AG, DB Immobilien, Region Siid, Barthstralse 12, 80339 Miinchen,
zu stellen.

Die Abstandsflachen gemal Art. 6 BayBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche
Bestimmungen sind einzuhalten.

Hinweise fiir Bauten nahe der Bahn

Bei Bauarbeiten in Bahnnahe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu beachten.
Die Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegt dem Bauherrn im Rahmen sei-
ner Sorgfaltspflicht. Zur Abstimmung der Sicherung gegen Gefahren aus dem Bahnbetrieb sind
die Bauantragsunterlagen der DB AG (Eingangsstelle DB Immobilien) vorzulegen.

Insbesondere empfehlen wir im Hinblick auf die geplante Kindertagesstatte entsprechende Mal3-
nahmen zu ergreifen, dass Kinder nicht in den Gleisbereich gelangen kénnen.

Die folgenden allgemeinen Auflagen fiir Bauten [ BaumaRnahmen nahe der Bahn dienen als Hin-
weis:
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Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den anerkannten
Regeln der Technik unter Einhaltung der giiltigen Sicherheitsvorschriften, technischen Bedingun-
gen und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.

Ein gewolltes oder ungewolltes Hineingelangen in den Gefahrenbereich und den Sicherheits-
raum der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO unzuldssig und durch geeignete und wirksame MalRR-
nahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschlieRen.

Kénnen bei einem Kraneinsatz Betriebsanlagen der Eisenbahn (iberschwenkt werden, so ist mit
der DB Netz AG eine kostenpflichtige Kranvereinbarung abzuschlieRen, die mind. 8 Wochen vor
Kranaufstellung zu beantragen ist. Der Antrag zur Kranaufstellung ist, mit Beigabe der Stellung-
nahme der DB AG zum Baugesuch, bei der DB RegioNetz Infrastruktur GmbH, Bezirksleiter Fahr-
bahn, Herr Nico Hofling, Friedrich-Ebert-StraBe 7, Tel. 0160/97446022, einzureichen. Generell
ist auch ein maRstablicher Lageplan (M 1:1000) mit dem vorgesehenen Schwenkradius vorzule-
gen.

Baumaterial, Bauschutt etc. diirfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert werden.
Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen, dass un-
ter keinen Umstanden Baustoffe | Abfélle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelan-
gen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften je-
derzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen ge-
rechnet werden muss. Eine Kabel- und Leitungsermittlung im Grenzbereich bzw. auf dem Bau-
grundstiick wurde nicht durchgefuhrt. Sollten MaRnahmen im unmittelbaren Bereich der Grund-
stlicksgrenze (z.B. Errichtung | Erneuerung eines Zaunes, Vegetationsarbeiten) durchgefiihrt
werden, so ist hierflir eine gesonderte Prifung einschlielilich einer Spartenauskunft durch die DB
AG erforderlich.

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fiir alle zu Schadensersatz verpflichtenden
Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der Bauausfiihrung und dem Betrieb des Bauvorhabens
abgeleitet werden kdnnen und sich auf Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken, kann sich eine
Haftung des Bauherrn ergeben.

Beim Planen von Larmschutzeinrichtungen (Larmschutzwande, Larmschutzwallen u.d.) muss
deren Abstand zur Gleisanlage hin so dimensioniert werden, dass bei den Erstellungs-,
Inspektions-, Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten die Bahnflache nicht in Anspruch genom-
men wird.

Schlusshemerkungen

Alle angefiihrten gesetzlichen und technischen Regelungen sowie Richtlinien gelten nebst den
dazu ergangenen oder noch ergehenden erganzenden und abandernden Bestimmungen.
Vorausgesetzt wird, dass die malRgebenden Vorschriften und Richtlinien vorhanden und bekannt
sind. Die Richtlinien der DB sind kostenpflichtig unter der folgenden Adresse zu beziehen:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste,

Informationslogistik,

Kriegsstralle 136,

76133 Karlsruhe

Tel. 0721/ 938-5965, Fax 0721 | 938-5509 dzd-bestellservice@deutschebahn.com
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Das Eisenbahn-Bundesamt, AulRenstelle Miinchen, ArnulfstraRe 9/11, 80335 Miinchen, hat an
diesem Schreiben nicht mitgewirkt. Dessen Beteiligung als Trager offentlicher Belange ist vom
Antragsteller gesondert zu veranlassen.

Wir bitten Sie, uns das Abwagungsergebnis zu gegebener Zeit zuzusenden und uns bei Weiter-
fihrung des Verfahrens erneut zu beteiligen.

Fur Riickfragen zu diesem Verfahren, die Belange der Deutschen Bahn AG betreffend, bitten wir
Sie, sich an den Mitarbeiter des Kompetenzteams Baurecht, Frau Petzi, zu wenden.

+++++++ Wir bitten um Beachtung, dass wir trotz der aktuellen Corona-Virus-Pandemie bemiiht sind, die
Bearbeitung der Beteiligungen der DB AG und ihrer Konzernunternehmen im Rahmen von Planungs- und
Bauvorhaben Dritter innerhalb der gesetzlichen bzw. behérdlichen Fristen zu bearbeiten, dies aber auf-
grund der aktuellen Situation nicht durchgehend gewahrleistet werden kann.

Wir bitten diesbeziiglich um Verstandnis und um Beriicksichtigung in den betroffenen Verfahren.+++++++

+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass mdochten wir Sie darauf hinweisen, dass die in
Stellungnahmen des DB Konzerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB Mitarbeiterin-
nen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften, Telefon, E-Mail-Adresse, Postanschrift)
vor der dffentlichen Auslegung (insbesondere im Internet) geschwdrzt werden miissen. +++

*** NEU bei DB Immobilien ***
Chatbot Petra steht [hnen bei aligemeinen Fragen rund um das Thema Beteiligungen der DB bei
Bauantrags- [ Planungs- und Kabelauskunftsverfahren ab sofort gerne zur Verfligung.

Mutzen Sie dafir folgenden Link oder den QR Code:
https://www.deutschebahn.com/de/geschaeftefimmobilien/-Hallo-und-herzlich-willkommen-bei-der-DB-AG-DB-Immobilien—-5750618

Mit freundlichen GriiRen
Deutsche Bahn AG

. Digital . Digita
D | ete I unterschrieben Xem_a b
von Dieter Betz Petzi 0909043 10200
Datum: 2021.06.18
i.V. Betz 09:39:32 +02'00" i.A. Petzi

Anhang:
- Plandanderungsbechluss vom 30.07.2015

- Planfeststellungsbeschluss vom 20.02.20217

- Kreuzungsplan mit der Beschilderung

- Planauszug Kanalmanagement
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